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Vorwort

Den sozialen Charakter des Kleingartenwesens wahren!

Die groBe Bedeutung des Kleingartenwesens findet ihren Ausdruck in der Verfassung des Landes
Nordrhein-Westfalen:

,.Die Kleinsiedlung und das Kleingartenwesen sind zu fordern®.

Diesem Auftrag des Artikels 28 Absatz 3 der Landesverfassung kommen Land und Gemeinden
nach.

Das Land unterstiitzt die Gemeiriden bei der Finanzierung neuer Dauerkleingirten und den dafir
erforderlichen Landerwerb, um den regional unterschiedlichen Bedarf zusétzlicher Kleingirten zu
befriedigen. Fiir den Ausbau der kleingértnerischen Fachberatung gewihrt das Land den Landes-
verbinden der Kleingirtner Finanzierungshilfen. Gezielte Fachberatung hat bewirkt, dass umwelt-
bewusste Wirtschaftsweisen in der kleingdrtnerischen Praxis fest verankert sind. Kleingarten sind
lingst Riickzugsgebiete fiir gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten.

Die grofie Nachfrage nach Kleingdrten ist insbesondere in den Ballungsrdaumen Nordrhein-West-
falens ungebrochen. Viele Bewerber finden nicht nur in Neuanlagen, sondern auch in Altanlagen
durch natiirliche Fluktuation und Pichterwechsel ihre grﬁne LOase™ :

Die Arbeitsgemeinschaft Nordrhein-Westfalen der Landesverbinde der Kleingirtner hat Richtlinien -

fiir die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen als Muster fiir
entsprechende Regelungen auf kommunaler Ebene verabschiedet, die sicherstellen sollen, dass bei
Pichterwechsel dic Ablosezahlungen fiir den scheidenden Péchter zwar angemessen, den Marktme-
chanismen jedoch entzogen und méglichst niedrig gehalten werden, um Neueinsteigern die Uber-
nahme eines Kleingartens zu erméglichen. Dies entspricht der sozialen Tendenz sowohl des Klein-
gartenwesens als auch des Bundeskleingartengesetzes.

Ich danke der Arbeitsgemeinschaft Nordrhein-Westfalen der Landesverbénde der Kleingartner fiir
diese Initiative und bin iiberzeugt, dass sie dazu beitragen wird, insbesondere jungen und kinder-
reichen Familien sowie Beziehern niedriger Einkommen den Zugang zum Kleingartenwesen zu

ermdglichen.

Bdd b~

Birbel Hohn

Ministerin fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtsohaft des Landes
Nordrhein-Westfalen
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Vorwort zur 6. Auflage

Wihrend das Bundeskleingartengesetz vom 28.2.1983 dem Péchter einer Kleingartenflache .
bei Verpachterkiindigungen in den Fallen des § 9 Abs. 1 Nr. 2-6 gemdB § 11 einen gesetz-
lichen Entschadigungsanspruch zubilligt, gibt es diesen bei Pachterwechsel und Bestehen
‘bleiben der kleingértnerischen Nutzung der Flache nicht. '

Auch bei Pichterwechsel solt jedoch eine finanzielie Abgeltung zurlickzulassender Werte er-
folgen konnen, um einerseits kleingartentibliche Einrichtungen dem Kleingartenwesen in ih-
rem Nutzungswert zu erhalten und andererseits eine gesetzliche angebotene angemessene
Entschadigung des aufgebenden Pdchters zu ermdglichen.

Dieser Zielsetzung dienen privatrechtliche Vereinbarungen in Satzungen und Pachtvertrdgen
(8§ 581 Abs. 2 i. V. m. 547 a Abs. 3 BGB). Nachstehende Richtlinien sollen die Ermittlung ei-
ner angemessenen Entschadigung erleichtern; sie sind Bestandteil der Vertragsregelungen.

Kleingarten sind Pachtflichen, die der Pachter kleingértnerisch nutzt (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG)
- und die er mit dieser Nutzung dienenden Hilfsmitteln (Laube, Einrichtungen, Anpflanzungen)
versehen darf (BVerwG, Urteil vom 17.02.1984 = NJW 84 Seite 1576). Diese Gegenstande
bieiben auch bei fester Verbindung mit dem Grund und Boden - als Scheinbestandteil des
Grundstiicks - Eigentum des Péchters (§ 99 Abs. 1 Satz 1 BGB). '

Bei Beendigung seines Pachtrechtes kann der Pachter dieses, sein Eigentum - soweit es
der kleingértnerischen Nutzung dient - vereinbarungsgemaB zurlicklassen. Er hat Anspruch
auf angemessene Entschidigung der zurlickgelassenen Gegensténde, d. h. auf einen nach
den Richtlinien ermittelten Preis, zu dem er dann diese Gegensténde an den vom Verpdch-
ter (Verein) ausgewahlten Nachpéchter zu verduBern und zu Eigentum zu (bertragen hat
(8§ 433 und 929 BGB).

In der Regel ist der Verein bevollméchtigt, diese Rechtsgeschéfte filr den Ausscheidenden als
dessen Vertreter abzuwickeln. Die entsprechenden Rechtshandlungen des Vereins bewirken

- ynmittelbar einen Vertragsabschiuss zwischen dem Ausgeschiedenen und dem Nachpéachter
(§ 164 Abs. 1 Satz 1 BGB).

Die zu zahlende Entschadigung (Kaufpreis) hat der Nachpachter und Erwerber Uber den
Verein an den ausgeschiedenen fritheren Eigentlimer zu entrichten. Anspriiche aus
dem VerduBerungsgeschaft bestehen nur zwischen den Vertragsparteien (friherer
Eigentiimer - Erwerber).

Die nach den Richtlinien festgelegte angemessene Entschadigung fiir die vom Gartennachfol-
ger zu Eigentum libernommenen Gegensténde orientiert sich an dem sozialen Charakter des
Kleingartenwesens. : '

Entschédigungsfahig sind danach nur Einrichtungen in gesetzlich zuldssiger GroBe und ein-
facher Ausfithrung (§ 3 Abs. 2 BKleingG), um einkommensschwécheren Personen, insbeson-
dere jungen Familien, die Anpachtung eines Kleingartens unter Ubernahme der dort verblie-
benen Einrichtungen zu ermdglichen.
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Die mit Anwendung der Richtlinien verfolgte Zielsetzung, die Entschidigungsbetrige mdg-
lichst niedrig zu halten, stellt keinen an Enteignung grenzenden Eingriff in Eigentumsrechte
- dar. So, wie dem Eigentimer und Verpachter von Kleingartenflichen das Bundeskleingar-
tengesetz in seinen Schutzvorschriften die freie Verfligung tber sein Eigentum im Hinblick
auf dessen Sozialpflichtigkeit beschrankt, ist auch der ausscheidende Parzellenpéchter nicht
unzumutbar belastet, wenn er sein im Garten genutztes Eigentum zu einer nicht gewinnbrin-
genden, sozial vertretbaren und den Zielen des Bundeskleingartengesetzes entsprechenden
Entschadigungsleistung zurlicklassen muss und zwar auch dann, wenn er sich erfaubter weise
seine personlichen héheren Anspriiche an die Garteneinrichtungen durch aufwendigere Aus-

fihrungen erflllt hatte.

Nicht aufgefiihrte Gegenstande konnen miteinbezogen werden, sofern sie den Zielvortseflun-
gen dieser Richtlinien entsprechen.

Um bei der Ermittlung der angemessenen Entschadigung regionale Besonderheiten beriick-
sichtigen zu kdnnen, ist es zulassig, Zu- oder Abschidge bei den ermittelten Werten vorzu-

nehmen.

Mit der Ermittlung der angemessenen Entschadigung nach den Richtlinien erfillit die als klein-
gartnerisch gemeinniitzig anerkannte Organisation (Zwischenpachter, Verwalter) ihre Sat-
zungsaufgabe und die ihr gesetzlich zugewiesenen Kontrolifunktionen zur Vermeidung unge-
rechtfertigter Gewinnerzielung und Erhaltung des sozialen Charakters des Kleingartenwesens
(BGH Urteil vorn 03.04.1987 in NJW 87 Seite 2865). :

Die Wertermittiungen fihren in der Regel im Auftrag der als kleingartnerisch gemeinniitzig
anerkannten Organisation von dieser ausgebildete und beauftragte Wertermittler durch; die
Verantwortung fiir das WertermittlUngsergebnis Dtitten gegeniiber liegt bei der Organisation
(8§ 278, 31 BGB).

Das bisher bewahrte Wertermittlungssystem wurde vereinfacht. Bei der Wertermittlung von
Laubeh wird-ein fixer Quadratmeterpreis zugrunde gelegt (Tabelle 3.1 und 3.2). Im Ubrigen
wurde die Begrenzung von Entschédigungsleistungen fiir Anpflanzungen und Einrichtungen
- bezogen auf die GartengroBe - beibehalten. Der allgemeinen Entwicklung von Kosten wird

Rechnung getragen.

Die aktualisierte Auflage dieser Richtlinie tritt am 01. Juli 2006 in Kraft und ist von allen
Wertermittlern bei der Ermittiung der Entschadigungen in Fillen von Pachterwéchseln anzu-
wenden.

b & L (Retoler

Hans-Yirgen Schneitier Werner Bolder

Vorsitzender des Vorsitzender des

Landesverbandes Rheinland Landesverbandes Westfalen und Lippe
der Gartenfreunde e. V. der Kleingartner e, V.
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1. Richtlinien als Grundlage bei einem Pachterwechsel

Die Richtlinien fur die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in
Kieingarten der Landesverbédnde Rheinland u n d Westfalen und Lippe sind anzuwenden, wenn das
zugrunde liegende Pachtverhaltnis Uber die Kleingartenanlage unbefristet ist. Bei zeitlich befristeten
Pachtvertragen ist die Restnutzungsdauer der zu bewertenden Gegensténde zu beachten. Bei Been-
digung des Pachtverhéltnisses hat der scheidende:Pachter Anspruch auf Erstattung seiner Aufwen-

dungen:
. wenn er den Einzelpachtvertrag selbst gekindigt hat,

. wenn er die Kiindigung durch den'Verpéchter oder Generalpachter durch
schuldhaftes Verhalten herbeigefihrt hat (§§ 8 und 9 Absatz 1 Nr. 1 BKleingG),

. wenn der bestehende Pachtvertrag einvernehmilich aufgehoben wird.

Der scheidende Pichter hat Anspruch auf Frstattung fir die von ihm eingebrachten Anpflanzungen
und Anlagen gegenilber dem nachfolgenden P&chter. Er hat keinen Anspruch gegenuber dem Ver-

pachter (Verein /Verband).

Der Verpachter (Verein/Verband) ist im Namen und fiir Rechnung des scheidenden Pachters tdtig.
Eine Verpflichtung zur Auszahlung des Erstattungsbetrages besteht erst dann, wenn der neue Pach-
ter die Entschadigung {iber den Verpachter gezahit hat. '

2. Gegenstand der Wertermittiung

Bewertet werden nur die der kleingartnerischen Nutzung dienenden und vom scheidenden Péchter
zurlickzulassenden Einrichtungen, wie Gartenlaube, Aufwuchs und sonstige Einrichtungen, soweit sie
genehmigt, nach der jeweiligen Garten- und Bauordnung zuldssig und nicht Vereinseigentum sind,

Ohne Bewertung bleiben

+ Anpflanzungen, die durch hohes Alter, Krankheit, dichten Stand oder schlechte Pflege abgangig
sind; auBerdem Pflanzen aller Art, die das MaB kleingdrtnerischer Nutzung Uberschreiten, dazu
zahlen auch Waldbaume. Die Beseitigung geht in der Regel zu Lasten des scheidenden Pachters,

« Biotope, Pergolen sofern sie das MaB kleingartnerischer Nutzung Uberschreiten. Sie sind nicht
Gegenstand der Wertermittiung ebenso wie einzelstehende Gerdtehduser, Innenausstattung der
Laube, Werkzeuge, Gerate und sonstiges mobiles Inventar. Eine Ubernahmeentschédigung bleibt
in soweit Vereinbarungen zwischen dem scheidenden und neuem Péchter {berlassen. Kommt
keine Einigung zustande, besteht fir den scheidenden Péchter ein Mitnahmerecht.

Ein Rechtsanspruch auf Erstattung von nicht bewertefen Gegenstdnden besteht nicht.
3. Grundsitze der Wertermittiung

Oberster Grundsatz der Wertermittiung ist eine objektive, gerechte und fachlich begriindete Beur
teilung.
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Der Erstattungsbetrag wird auf der Grundiage der “Richtlinien fur die Wertermittiung von Aufwuchs,
Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingdrten” der Landesverbande Rheinland u n d

Westfalen und Lippe ermittelt.

Beim Pachterwechsel ist der Pachter verpflichtet, den Kileingarten wieder in einen vertragsgemaBen
und der kleingértnerischen Nutzung entsprechenden Zustand zu bringen.

Unzuldssige Einrichtungen und Anpflanzungen sind vom scheidenden Pschter oder zu dessen Lasten
zu entfernen.

Die Bewertung der Gartenlaube erfolgt nach den festgesteliten Preisen je Quadratmeter Grund-
flache. Solite die tatsichliche Preisentwicklung auf dem Bausektor um mehr als 10 % abweichen,
erfolgt eine Anpassung. Verdnderungen der Werte von Anpflanzungen und sonstigen Einrichtungen
werden ebenfalls von den Landesverbénden den tatsdchlichen Marktpreisen angepasst, wenn die
Preise um 10 % abweichen.

Die in den Richtlinien angegebenen Betrége stellen Hchstwerte dar. Ihre Anwendung ist nur ge-
rechtfertigt, wenn sich der Bewertungsgegenstand im Bestzustand befindet. Durch die Begrenzung
auf Hochstsummen wird dem sozialen Charakter des Kleingartenwesens Rechnung getragen.

Alterswertminderungen sind vorzunehmen.

Anpflanzungen und Anlagen, die nicht bewertet werden, sind in der Niederschrift (iber die Werter-
mittlung aufzufiihren. Der scheidende Pachter ist auf die Beseitigungsverpflichtung unter Angabe
einer angemessenen Frist und auf die Folgen bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung, insbesondere
auf die ihm entstehenden Kosten, hinzuweisen.

Abziige sind vorzunehmen

o flir Rekultivierungsarbeiten,
« fiir Aufwendungen zur Behebung von Pflegeriicksténden und Baumangeln,
¢ f{ir den Abbruch und die Beseitigung nicht genehmigter oder nicht erhaltenswerter baulicher An-

lagen,
« fiir die Beseitigung von Anpﬂanzungen die unzulasmg oder abgdngig sind.

4. Bewertung von Anpflanzungen

4.1 Obstgehdlze

Die Bewertung erfolgt nach den Angaben der Tabelle 1 ,Bewertung von Obstgehdlzen™. Die dort
genannten durchschnittlichen Preise unterer handelstiblicher Gréfen stellen Hochstwerte dar, die
nur dann gewdhrt werden kénnen, wenn optimaler Kulturzustand sowie richtige Standortwahl und
Standweite gegeben sind. Fiir Obstgehélize, die in der Tabelle 1 nicht aufgefiihrt sind, sind aktuelle
Katalogpreise incl. der zur Zeit giiltigen gesetzlichen MwsSt. der dem ,Bund Deutscher Baumschulen .
(BDB)" angeschlossenen Firmen zugrunde zu legen.

Maximal darf der Erstattungsbetrag fiir alle im Garten befindlichen Obstgehbtize den Betrag von
1,30 € / gm Gesamtgartenflache nicht (ibersteigen.
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4.2 Gemiise und Kitchenkrauter

Einjahrige Kulturen, z. B. Salat, Kohi, Moéhren u. a. jegm . bis 1,50 €
Spargel jem bis 4,00 €
Rhabarber je Stiick  bis 2,50 €
Kiichenkréuter je gm bis 500 €

4,3 Ziergeholze und Hecken

Die Bewertung der Gehdlze erfolgt nach den Angaben der Tabelle 2 ,Bewertung von Ziergehoizen
und Hecken”. Die dort genannten durchschnittlichen Preise stellen Hochstwerte dar. Flir Ziergehoize
und Heckenpflanzen, die in der Tabelle 2 nicht aufgefithrt sind, sind aktuelle Katalogpreise incl. der
zur Zeit giiltigen gesetzlichen MwSt. der dem ,Bund Deutscher Baumschulen (BDB)" angeschlos~
senen Flrmen zugrunde zu legen.

Maximal darf die Erstattung fir im Garten befindliche Ziergehdlze und Hecken den Betrag von
1,30 € / gm Gesamtgartenfldche nicht {ibersteigen.

4.4 Bewertung von Stauden und Blumenzwiebeln

Die Bewertung erfolgt flachenmaBig in Hohe von 1,50 € bis 5,00 € / gm.

Maximal darf die Erstattung fiir alle im Garten befindlichen Stauden den Betrag in Héhe von bis zu
0,40 € / gm Gesamtgartenflache nicht Ubersteigen.

4.5 - Bewertung von Rasen

Die Bewertung erfolgt bis zur Hohe von 1,00 € / gm.

" Maximal darf die Erstattung fir alle im Garten befindlichen Rasenfléchen den Wert in Hohe von bis
zu 0,15 € / gm Gartenfldche nicht Ubersteigen.

5. Bewertung von Baulichkeiten (ohne Laube)

5.1 Bewertung von Wegen, Pldtzen und Terrassen chne Uberdachung

Die Bewertung erfolgt nach der vorhandenen Fléche in Hohe von bis zu 10,00 € / gm. Randkanten-
steine werden bis maximal 2,50 € / Ifd. m. bewertet.

-Maximal darf die Erstattung fiir alle im Garten befindlichen Wegebefestigungen den Neuwert von
1,00 € / gm Gesamtgartenflache nicht Gbersteigen.

5.2 Bewertung von Mauern, Palisaden und anderen Materialien zur Hangbéfestigung

Grundsatzlich sind diese nur zu bewerten, wenn sie nach der Garten- und Bauordnung zuldssig
sind. '

Die Bewertung erfolgt nach den Materialkosten.

Maximal darf die Erstattung fiir im Garten befindliche Mauern, Palisaden u. a. den Wert von
1,30 € / gm Gesamtgartenflache nicht Ubersteigen.
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5.3 Bewertung von Einfriedungen

Ziune aus Holz / Ifd. m.

Héhe 0,60 m bis 9,00 €
Hohe 0,80 m bis 10,00 €
Hohe 1,00 m bis 13,00 €
Zaune aus Maschendraht / ifd. m,

Héhe 0,80 m bis 10,00 €
Héhe 1,00 m bis 13,00 €

AuBenziune aus Maschendraht / ifd. m.
Hohe 1,50 m bis 18,00 €

Gartentore aus Holz
je Stlick bis 75,00 €

Gartentore aus Eisen
je Stiick o bis 100,00 €
5.4 Bewertung von Bewéisserungsanlagen

. Wasserleitungen / Ifd.m.

1/2 Zoll Wasserleitung bis 1,50€
3/4 Zoll Wasserleitung bis 2,00€
Standrohre mit Absperrventilen / Stiick
1/2 Zoll Standrohr bis 10,00 €
3/4 Zoll Standrohr bis 13,00 €
Wasserspeicher / Stiick
3001 bis 30,00 €
5001 bis 46,00 €

1000 | bis 7700 €

Maximal darf die Erstattung fir im Garten befindiiche Wasserspencher den Betrag in Hohe von

77,00 € je Garten nicht (ibersteigen.

5.5 Bewertung sonstiger Einrichtungen

Friihbeetkasten o

je gm ' his 20,00 €
Kompostbehdlter .

1 cbm bis 65,00 €

2 cbm _ bis 100,00 €

Maximal darf die Erstattung fir im Garten befindliche Kompostbehlter 100,00 € je Garten nicht -

{ibersteigen.
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6. Bewertung von Gartenlauben

Die rechtmaBig errichtete Gartenlaube wird nur bis zu der im BKleingG zugelassenen GroBe von
htchstens 24 gm (Grundfldche) einschlieBlich {iberdachtem Freisitz bewertet. Es wird nur ein Bau-

korper bewertet.

Widerrechtlich errichtete Bauten sind nicht zu entschadigen und milssen entfernt werden. Unterlasst
der scheidende Pachter das Entfernen der widerrechtlich errichtéten Baulichkeiten, so erfolgt die

Entfernung derselben zu seinen Lasten.
Die Bewertung der Gartenlauben erfolgt nach Quadratmeter Grundfldche des Baukorpers.

Bei der Bewertung ist zundchst der Neubauwert (NW) der Bauweise nach nachstehend aufgeflhrter
Formel zu ermitteln: -

Neubauwert (NW) = Grundfléche x Preis je qm

Der Preis je Quadratmeter ist der Tabelle 3.1 und 3.2 zu entnehmen. Zwischenbauweisen sind preis-
lich anzupassen.

Innenausbau sowie Inneneinrichtungen werden nicht bewertet.

Eine entsprechende AItersWertminderung ist in Prozent anzusetzen. Dabei ist von einer technischen
- Lebensdauer bei

«. Massivlauben von 50 Jahren und bei
¢ Holzlauben von 40 Jahren auszugehen.

Die technische Lebensdauer entspricht nicht unbedingt der tatsachlichen Lebensdauer,
Erneuerungsmafnahmen fihren zu einer Verldngerung der Restnutzungsdauer.

Die Unter[éssung von Uhterhaltungsmafinahmen (Bau- und Pflegemdngel) fihrt zur Wertminde-
rung. '

Soweit Fundamente nicht durch den Kleingartner erstelit wurden (Vereinseigentum), kann ein Abzug
von 5% — 10% - je nach LaubengrdBe - erfolgen.

Fine nicht fertig gestellte Laube fiihrt zu Abziigen in Prozent, die vor Ort bestimmt werden miissen
und in der Wertermittlung separat aufzufiihren sind.

6.1 Bewertung von Freisitzen
Offener Freisitz als Teil der Gaftenlaube

Es handelt sich um einen genehmigten, auBerhalb des geschiossenen Laubenraumes liegenden (ber-
dachten Freisitz, der durch Pfosten / Pfeiler abgestitzt ist.

Zur Berechnung des Fre|51tzes incl. einer platt|erten Terrasse wird ein Preis bis zu 20,00 € / gm zu-
grunde gelegt.
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Integrierter Freisitz

Integrierte Freisitze befinden sich innerhalb des geschlossenen Baukdrpers bzw. unter einem vor-
gezogenem Dach mit qualitativ gleichwertigem Untergrund. Sie sind zumeist nur zu einer oder zwei
Seiten offen.

Integrierte Freisitze werden bis zu einem Drittel des fir die vorhandene Laube zugrunde gelegten
Quadratmeterpreises berechnet.

7. Das Wertermittlungsverfahren

Der Verpichter beauftragt den Wertermittler auf der Grundlage der Richtlinien der Wertermittiung .
der Landesverbénde Rheinland und Westfalen und Lippe, den Wert des Gartens zu ermitteln und in
~ einer Niederschrift festzuhalten.

Die kleingdrtnerische Organisation erfilit mit der Abschatzung ihre kleingdrtnerischen gemeinn(itzi-
gen Satzungsaufgaben und ihre Kontrollfunktionen im Sinne des Kieingartenwesens,

Bei der Bestandsaufnahme der zu bewertenden Anpflanzungen und Anlagen solite der scheidende
Pachter oder ein von ihm Beauftragter anwesend sein.

Uber die Wertermittlung ist eine detaillierte Niederschrift anzufertigen und unterschrieben dem Ver-
ein in dreifacher Ausfertigung (je eine fir den Verein, den scheidenden und den neuen Péchter)

zuzuleiten.
Die Wertermittiung muss nachpriifbar und nachrechenbar sein.

Ratsam ist in jedem Fall in der Niederschrift nahere Angaben zu machen, evtl. Fotos anzufertigen,
um bei Einspriichen oder Gerichtsverhandiungen entsprechende Beweise flir die Berechtigung von
Abziigen antreten zu kdnnen.

Der Verpichter (Verein/Verband) {ibersendet dem scheidenden Pachter eine Abschrift der Nieder-
schrift mit dem schriftlichen Hinweis, dass eventuelle Einwénde innerhalb von zwei Wochen schriftlich

erhoben werden kdnnen.

Nach Ablauf der Frist stellt das zusténdige Vereinsorgan ggf. nach Uberprafu_ng von Einwendungen
abschlieBend den Erstattungsbetrag schriftlich fest und gibt das Ergebnis dem Pachter bekannt.

Gegen diese abschlieBende Wertfeststellung kann innerhalb von zwei Wochen schriftlich Beschwerde
beim Bezirks-, Kreis- oder Stadtverband erhoben werden.

Vor dessen Entscheidung ist Klageerhebung nicht zuldssig.
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8. Gebiihren fiir die Wertermittlung

Fiir die Wertermittlung kann eine angemessene Vergitung fiir Zeitaufwand und Auslagen des mit der
Wertermittiung Beauftragten durch die kleingdrtnerische Organisation festgelegt werden. Die Kosten
der Wertermittlung hat der scheidende Pachter zu tragen.

Es ist unzuldssig, die Wertermittlungsgebiihr am Wert des jeweiligen Gartens zu bemessen.

Mit dem Inkrafttreten dieser Richtlinien verlieren die “Richtlinien fir die Wertermittlung
von Aufwuchs, Baulichkeiten und sonstigen Einrichtungen in Kieingdrten® des Jahres
2005 der Landesverbiande Rheinland der Gartenfreunde e. V. und Westfalen und Lippe
der Kleingartner e. V. ihre Giiltigkeit
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Tabelle 1. - Bewertung von Obstgehdlzen *)
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Tabelle 2 - Bewertung von Ziergeholzen und Hecken (Beispielliste)

Straucher je Stlick

Eibisch (Hibiscus) 11,00 €
Flieder, Busch, Veredelung 13,00 €
Stechpalme (Ilex), schwachwiichsig 11,00 €
Kirschlorbeer (P. laurocerasus) 11,00 €
Magnolie (Sternmagnolie) 23,50 €
Rhododendron, immergriin, groBwachsend 18,00 €
Rhododendron, immergriin, kleinwachsend 13,00 €
Rhododendron, laubabwerfend 15,50 €
Japanische Azalea 10,50 €

Einfache Zierstraucher, wie Forsythia,
Deutzia, Pfeifenstrauch, Spierstrauch,

Blutjohannisbeere 550€
Schneeball (Viburnum) 13,50 €
Zierkirsche (Prunus), schwachwiichsig 16,50 €
Korkenzieherhasel 14,00 €
Zaubernuss 22,00 €
Rosen :

Beetrosen ' 4,00 €
Edelrosen 4,50 €
Kletterrosen ' 5,00 €
Strauchrosen 500 €
Hachstammrosen 1750 €

Kletterpflanzen

Clematis 750 €
Heckenkirsche (Lonicera) ' 7,00 €
Wilder Wein (Parthenocissus) 5,00 €
Bodendeckende Pflanzen je gm
Immergrin (Vinca) 9,50 €
Rosen f 12,50 €
Efeu 9,50 €
- Zwergmispel (Cotoneaster) 1200€
Hecken je Ifd.m.
Ahorn 14,00 €
Berberitze 10,00 €
Blutjohannisbeere 14,00 €
Buchsbaum - 750€
Rainweide (Liguster) 10,00 €
Rotbuche (Fagus) 12,00 €
WeiBbuche (Carpinus) 12,00 €

Sofern die aktuellen Katalogpreise, incl. der gesetzlichen MwSt,, von den Preisen der dem ,Bund .
Deutscher Baumschulen (BDB)" angeschlossen Firmen abweichen, kénnen diese bei der Bewertung
angesetzt werden.
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Tabelle 3.1 - Werte fiir Gartenlauben in Holzbauweise,
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leistung erstelit wurden

igen
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Tabelle 3.2 - Werte fiir Gartenlauben in Massivbauweise,
d

"URPUIMNZUE SSLBM UBJ3UQy Sep siigebig Wap JiW Spoylaii 21p |63y Jop Ui 151 USpoylawsBunuydalag Usydipaiyssiaiun 1ag

-'TLO6

-106'S

-'069'8

-'p8¥°8

-'097°8

-‘8T0°8

-'8SL°L

~eops

-'801°L

-'668'9

~'Z9%

jiomnegnay

~'8LE

~(8E

-'G6E

“'H0p

-ETb

-ty

-1eh

-'6e¥

-'8bi

‘LS

-'T9%

waubIoA Jalsuaiddny

/ -ysig ‘wid g9 ge Jn] Sjigeis Uyodjed
pun sUULIUSbaY W ‘wd og s|e dagosb
LNey Jaleqzinu yoeppies ‘bunpiapiden
-Usiieid Jw usRIg pun sbejusyieg ‘1opiepy
=13 J3p0 Jzindisa Uagne ‘uWo §/T uIlls

Al 95SIMneqAIssep

- TAa

-'9g9¢

-'gspL

-'99Z°L

-‘080£

-'658'9

-'v29'9

-‘601"9

-'vb1°9

-'598°5

-'96¢

Mamneqnapn

-'TE

-'zeg

-'6¢€

-'9p¢

-'pS¢

~'T9€

~89¢

-“LLE

-'$8¢

-'16€

-'96€

J2susyddry [/ -ysiq ‘wi

O sie 42g01b uniz|oH ayqess Uyolje4 pun
puULIUSBaY JIW ‘Wney JaiegzInu Wd 0g
siq yoepe1ies ‘usfelq pun ‘abejusieg
‘usyolnssb pun 36nyIBA 1 WD §YT UIRIS

III OSIOMNRYAISSE

-'964'9

-'gz€'9

-Z819

-'8v0'9

-'088'S

-'004'S

-'80S°'S

-'1ZE'S

-'$01°S

T4

~'0€E

JamneqnoaN

-'69¢

-'s/z

-182

-'88¢

-'v6T

-'00g

-‘90¢

-'g1€

-'61€

-'sz€

-‘ogg

i9suayebnld saupeuiR

W O Sig JNL SjlgeIs Jyodied pun auul

-ushHay U ‘Wney Jasegzinu ‘wd o siq
yoepsies saudey ‘ovospabueygy ‘usuyd
-113s88 pun 3BnyIeA usgne ‘wd YT uBIS

11 SSIOMNBqAISSEI

~'09T'S

-'090"S

-'826'F

-'0£8'¥

-'089°%

TIPSy

“'pLE'Y

-'eETP

~'490" ¥

-'s88'¢

-'$9C

HOMNRGNON

-'q12

-'0ze

-'vzz

-'0gT

-pET

-'BET

374

642

%5

-'6S¢

-'yag

wb /3

wb /3

wb /3

wb /3

wb /3

wh/3

wb /3

wb /3

wb /3

wb /3

wh /3

wb pz

wb £z

wb g7

wb 12

wb oz

wb 61

wb g1

wb /1

wb g1

uayoejjuagne anequn

wbh g

wbTt

1915Us)sBUNULI0 Uiy

InL dUrRR 4ucd|jed pun mcctmmmmm
BULO ‘Yoepyoe|d 15po -nd ‘DxoapuBLRs
-lMZ SUYO “IBnLIsA Uasshe ‘WD §'TT UIsIS

1 osiomneqAaisse

6. Auflage 2006



Niederschrift

iber die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingarten
nach den derzeit gliltigen Richtlinien des Landesverbandes Rheinland der Kieingdrtner eV, und des
Landesverbandes Westfalen und Lippe der Kleingértner eV, (Stand: Juli 2006)

Garten-Nr.: Kieingartenanlage:

GartengréBe: gm Verein:

Bisheriger Nutzungsberechtigter:

Tag der Wertermittiung:

Wertermittler' [ - Kommission:

Sonstige Anwesende:

Gesamtbeurteilung:

Hochstwerte bei der vorhandenen Gartengréfie von am (sie sind dann einzusetzen,
wenn die Einzelbewertung hhere Betrége ergibt). -

1. Obstgehélze / Erdbeeren: gn x 1,30€ = €

2. Ziergehdlze, Hecken: * gn x 1,30€ = €

3. Stauden, Blumenzwiebeln: gm x 040€ = €

4, Rasen: gn x 015€ = €

5. Wege, Pldtze, Terrassen: gm X 1,00€ = €

6. Mauern, Palisaden zur _ gn x L30€ = €
Handbefestigung:

(nur bei Gérten im abschiissigen
Gelande)
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Wertermittiung

Kleingartenverein:

Garten-Nr.: Anlage:
Gartenlaube (Typ):
Erstellungsdatum / -Jahr der Laube
Alter der Laube: Jahre
Restnutzungsdauer: Jahre
Tatsdchliche Restnutzungsdauer: Jahre
Baubeschreibung:
1. Laube
Lange m X Breite m= am
Neubauwert*: Grundfléche gm X €= €
2. Gerateraum
 Lange m X Breite m = gm
Neubauwert*: Grundflaché qm x €= €

3. Uberdachter Freisitz
3.1 offener Freisitz bis 20,00 € / gm

3.2 integrierter Freisitz bis max. 1/3 des gm Preises des Baukdrpers

Lange m X Breite m = am
Neubauwert: Grundflache gm X €= €
Summe der Neubauwerte: = €
Alterswertminderung: % pro Jahr % -
Zwischensumme: =
Sonstige Wertminderung:
(Pflege / Materialschdden / Schaden u.a.) % -
Zeitwert: -
 Auf- [ abgerundet: = €

* Quadratmeterpreis in € nach Tabelle 3.1 oder Tabelle 3.2 der Richtlinien
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Wertermittlung

Kleingartenanlage:

Garten-Nr.:

Einzelbewertung

(Abschnittsweise nach der Gliederung der Wertermittlungsniederschrift Punkt 1-11)

Sﬁ;niaal:/ Gegenstand:
qr'n s (Alter / Standjahr usw.)

Bemerkung:
(Zustand / Wert-
minderung usw.)

Einze%préis

in€

Pflanzkosten

Stﬂtzpfahl Gesamipreis

in€ in €
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Wertermittiung

Garten-Nr.:

Kleingartenaniage:

Einzelbewertung

(Abschnittsweise nach der Gliederung der Wertermittlungsniederschrift Punkt 1-11)

Anzahi: Gegenstand; Bemerkung: kot
. - " . ANZKQSLEN .
2&;,//'?“{ (Alter / Standjahr usw.) %‘:ﬁ:jfudné \Sﬁt) Einzelpreis | gptzpant | GesamtPrels
in€ ne€ in€
Ubertrag
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Ergebnis der Wertermittiung

. Obstgehdlze / Erdbeeren
. Ziergeholze / Hecken
. Stauden / Blumenzwiebeln

. Rasen

1

2

3

4

5. Wege / Platze / Terrassen
6. Mauern / Palisaden zur Hangbefestigung *)
7. Gemise / Kiichenkrauter

8. BodenverbesserungsmaBnahmen *¥)

9, Einfriedungen

10. Bewadsserungsaniagen

11. Sonstige Einrichtungen

12. Gartenlaube

Zwischensumme

M M o omodh Mmooy o odh oM™ oM oM™ M

Folgende Auflagen hat der scheidende Pachter vor der Riickgabe des Gartens an den Ver-

ginsvorstand zu erflllen:

i
]

Kosten
fur Rekultivierungsarbeiten
fir Aufwendungen zur Behebung von Pfleger{ickstanden und Baumangeln

fur den Abbruch und die Beseitigung nicht genehmigter oder nicht erhal-
tenswerter baulicher Anlagen

fiir die Beseitigung von Anpflanzungen, die unzuldssig oder abgéngig sind

Verbleibende Entschadigung:

[ T T o T . I

Ort: - .den

Wertermittler / - Kommission:

gesehen: 1. Vorsitzender

*) nur bei Garten im abschissigen Geldnde
**) nur bel Neuanlagen in den ersten finf Jahren
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